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Cliente:
Objeto:
Local:

Proprietarios

Coordenadas:
Bioma:
Matricula:

IPTU:
Legislacao
aplicavel:

Geoprocessamento:

Observacoes:

geosafeambiental.com.br

Edson

Analises ambientais

Terreno em Zona Urbana, Ponte Grande, Mogi das Cruzes,
esquina da rua Francisco Vieira, e, José Colaco (lado
esquerdo).

Matricula nao identifica proprietario, com varias penhoras e
varios cancelamentos (nao analisados embargos judiciais)
376907 /] 7399101

Mata Atlantica (Floresta Ombréfila Densa)

Em area maior (33.000 m?) sem noticias de desmembramento
e com limites inconsistentes, considerando a margem do rio,
ponte e vias, sem coordenadas geograficas e azimute.

Nao analisado (ha que se saber se houve desmembramento).

e LeidaMata Atlantica

e Coddigo Ambiental - APP de 50 metros, confrontante
com o Rio Tieté

e LeiEstadual 15.913/2015 (APRM)

e Plano Diretor de Mogi das Cruzes
Lei de Uso e Ocupacao do Solo

Anallsadas os Ortomosaicos GOOGLE - 2002 - 2008 - 2012,
2015, 2022, e, atual 2025

e O Terreno esta totalmente fora da APP (Area de
Preservacdo Permanente) de 50 metros da margem
esquerda (M/J);

e O Terreno encontra-se inserido na Zona de Cinturao
Meandrico (APRM - Area de Protecdo e Recuperagao
dos Mananciais - Lei Estadual 15.913/2015) que pode
conduzir o licenciamento de interferéncia para a
CETESB;

¢ Nasreferéncias do Plano Diretor, a area consta como de
Prote¢cao Ambiental, porém, a Lei de Uso e Ocupacao do
Solo (Lei Municipal 8.169/2024) a Zona de Uso esta
classificada como ZPART-1 (Zona de Protecao
Ambiental do Rio Tieté 1- Art. 46 - quadro), com quadro
de uso permitido.

e OPlano Diretor Municipal, alterou o zoneamentonaZCM
e antes de qualquer providéncia, deve-se ter a efetiva
Certidao de Uso e Ocupacao do Solo.

e Nas analises de Ortomosaicos GOOGLE observa-se que
existem areas edificadas dentro da APRM, instaladas
em 2015 (ja na vigéncia da Lei Estadual).

e Quando uma area esta em APRM, o licenciamento
ambiental para intervencdo é de competéncia da
CETESB, porém, como existem areas edificada e 2022,
ha que se consultar a Secretaria do Meio Ambiente de
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Mogi das Cruzes sobre sua eventual competéncia para
Licenciamento de intervencoes

SITUAGCAO EM ANALISE
Questiona sobre a possibilidade de supressao de vegetagao nativa.
EMBARGOS AMBIENTAIS

Analisado o SIGAM SIMA PUBLICO da Secretaria de Estado de Infraestrutura
e Meio Ambiente, n&o se registra sobre o terreno nenhum embargo por BOPamb
(Boletim de Ocorréncia da Policia Militar Ambiental), AIA (Auto de Infragdo
Ambiental, ou TCRA (Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental) que
determinem area embargada.

EMBARGOS AMBIENTAIS FISCALIZACI\O
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Recorte SIGAM SIMA PUBLICO - Nao Georreferenciado - Simples conferéncia

geosafeambiental.com.br
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CONFIGURACAO E OBJETO

Para subsidiar estudos de viabilidades analisamos a situagao do terreno com
base em ortomosaico GOOGLE, 2002, 2008 (Lei da Mata Atlantica), 2012 (Cdodigo
Ambiental), 2015 (Lei Estadual 15.913/2015), 2022, e situagao atual 2025 (todos na
vigéncia de APPs de 50 metros- da margem da Margem do Rio Tieté), conforme
Artigo 4°, inciso |, alinea “b”" da Lei Federal 12.651/2012)

GEOSSENSORIAMENTO - ORTOMOSAICOS GOOGLE

SITUAGCAO AMBIENTAL 2025

LEGENDA

[ Terreno (estimado)
=== Linha ZCM

APP
| | EDPG (GOOGLE) 2025
Il Banda 1 (Red)
I Banda 2 (Green)
1 Il Banda 3 (Blue)

X XX o XN [ S
376700 376750 376800 37 376900 37695
- Geor iado para SIRGAS 2000 - zona 23S - UTM (Erro médio 0,00014 pixel)
Terreno em Shapfile Poligono (estimado em plabta PDF)
APP - Ruffer de 50 metras (Rin cam mais ane 2 metros de laraura) - Tracada conf Carta T Afica

Tomando por base a projegcdo do terreno conforme Planta (PDF)
encaminhada e a situagao ambiental, que demonstra que:

1 Art. 4° Considera-se Area de Preservagdo Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os efeitos
desta Lei:

| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros,
desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de:

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta) metros'de
largura;

geosafeambiental.com.br
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e O terreno encontra-se fora da APP (Area de Preservacdo Permanente) e na
Bacia aluvial do Rio Tieté, area considerada com riscos de inundagéo;

e O Terreno encontra-se dentro dos limites estabelecidos pela Lei Estadual
15.913/2015 (APRM), que alterou a Lei Estadual 1.172/76 (APA-ATC), que
impde restricdes ao licenciamento ambiental (aterros, supressdo de
vegetacgao);

e Observa-se que houve implantacdes posteriores a 2.015 dentro da area
considerada como APRM em Zona de Cinturdo Meandrico do Rio Tieté,
incluido via pavimentada pelo Municipio (Rua Felicio Camargo).

e Entre 2015 e 2022 o terreno lindeiro (esquerdo) foi edificado, ndo obstante
estivesse mantido sob rogada e capinagao desde 2002;

e O terreno esta coberto por vegetagcdo densa (bosque urbano) que veio se
instalando a partir de 2.015, cuja supressdao demanda licenciamento
ambiental, com compensacao estabelecida na Lei Federal 11.428/2006, e
Decreto Federal 6.660/2008, valida a situacdo atual a ser apurada em
campo;

e Considerado o comparativo entre 2025 (situacédo atual) e 2002, antes da
vigéncia da Lei da Mata Atlantica, o terreno encontrava-se antropizado, com
marcas de ocupacgao imobilidria, bosque urbano reduzido e grande parte do
terreno mantida sob rogada e capinagao (situagao observada com maiores
detalhes nas imagens IKONOS 2002 - SIGAM GEO);

e Ortofotos do Sistema Estadual SIGAM GEO, mostram antropizagdo mais
severa nos anos de 2007 (ortofoto IGC) e 2010 (ortofoto EMPLASA - Regido
Metropolitana de Sdo Paulo) (consultadas e ndo anexadas).

geosafeambiental.com.br
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SITUACAO AMBIENTAL 2022

LEGENDA

[ Terreno (estimado)
=== Linha ZCM

APP
EDPG (GOOGLE) 2022
Il Banda 1 (Red)
I Banda 2 (Green) ‘
I Banda 3 (Blue)

376600 376650 376700 376750 376800 376850 376900 376950

Ortomosaico GOOGLE - Georreferenciado para SIRGAS 2000 - zona 23S - UTM (Erro médio 0,00014 pixel)
Terreno em Shapfile Poligono (estimado em plabta PDF)
APP - Ruffer da 50 metrnc (Rin rom mais aue 2 matrac de laraura) - Tracadn conf Carta rafica

SITUACAO AMBIENTAL 2015

LEGENDA

[ Terreno (estimado)
=== Linha ZCM

APP
EDPG (GOOGLE) 2015
Il Banda 1 (Red)
I Banda 2 (Green)
I Banda 3 (Blue)

376600 376650 376700 376750 376800 376850 376900 376950

Ortomosaico GOOGLE - Georreferenciado para SIRGAS 2000 - zona 23S - UTM (Erro médio 0,00014 pixel)
Terreno em Shapfile Poligono (estimado em plabta PDF)
APP - Ruffer de 50 metroc (Rin com maic aue 2 metroc de laraura) - Tracadn ¢ Carta Afica

geosafeambiental.com.br
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SITUACRO AMBIENTAL 2012
7= Ay B R e LEGENDA
> [ Terreno (estimado)
=== Linha ZCM
APP

EDPG (GOOGLE) 2012
I Banda 1 (Red)
I Banda 2 (Green)
I Banda 3 (Blue)

376650 376700 376750 376800 376850 376900 376950
ico GOOGLE - Georreferenciado para SIRGAS 2000 - zona 23S - UTM (Erro médio 0,00014 pixel)
Terreno em Shapfile Poligono (estimado em plabta PDF)

APP - Ruffer de 50 metroc (Rin com maic aue 2 metroc de laraura) - Tracadn ¢ Carta Afica
SITUACAO AMBIENTAL 2008
bl A y LEGENDA
[ Terreno (estimado)
=== Linha ZCM
APP

EDPG (GOOGLE) 2008
B Banda 1 (Red)
I Banda 2 (Green)
I Banda 3 (Blue)

A RIS e AR
376650 376700 376750 376800 376850 376900 376950
ico GOOGLE - Geor iado para SIRGAS 2000 - zona 23S - UTM (Erro médio 0,00014 pixel)

Terreno em Shapfile Poligono (estimado em plabta PDF)
APP - Ruffer de 50 metroc (Rin com mais aue 3 de ) - T o

Carta Tonnarafica

geosafeambiental.com.br
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SITUACAO AMBIENTAL 2002

LEGENDA
[ Terreno (estimado)
=== Linha ZCM
APP

W | | EDPG (GOOGLE) 2002

f | M Banda 1 (Red)
I Banda 2 (Green)
i | B Banda 3 (Blue)

376650 376700 376750 376800 376850 376900 376950

ico GOOGLE - Georreferenciado para SIRGAS 2000 - zona 23S - UTM (Erro médio 0,00014 pixel)
Terreno em Shapfile Poligono (estimado em plabta PDF)
APP - Ruffer da 50 matroc (Rin com maic aue 2 meatros da laraura) - Tracadn ¢ Carta Afica

Observacgoes:

Nao obstante se observe que o terreno se encontra na APRM, a analise do
entorno mostra que de alguma forma o Municipio autorizou intervengdes dentro da
faixa (identificada no GEOMOGI).

O Pano Diretor Municipal (atualizado em 2024) identifica a area como de
preservagao ambiental);

A Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, classifica a area como ZPART-1 (Zona de
Protecdo Ambiental do Rio Tieté -1) que permite um conjunto de intervencgdes
imobiliarias na area, como: Uso Uniresidencial, Uso Multiresidencial vertical e
horizontal, e, atividades como: comércio atacadista, e atendimento e gestao.

Eventualmente a classificagdo como ZPART-1 da Lei de Uso e Ocupagéo do
solo tenha sido utilizada para as interferéncias no local, com base no Plano Diretor,
e que, eventualmente possa conduzir o licenciamento para a Secretaria Municipal
de Protecao Animal e Meio Ambiente, com anuéncia da CETESB.

geosafeambiental.com.br
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Recorte - Mapa Anexo do Plano Direto - Ndo Georreferenciado - Simples conferéncia

LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO - MOGI DAS CRUZES

NZPART1!
| ZOP1-A

Recorte - Mapa Anexo do Plano Direto - Ndo Georreferenciado - Simples conferéncia

geosafeambiental.com.br
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PERMISSAO DE USO - ZONEAMENTO MUNICIPAL ¢ EDUs

CATEGORIAS DE USOS ZONA w
RESIDENCIAIS E NAO RESIDENCIAIS ZPARTY EIXOS DE DINAMIZACAO
g; 2 [ A1-uNIRRESIDENCIAL
g; & | A2 MULTIRRESIDENCIAL HORZONTAL EDU-4 | EDUS
53 | < | A3-MULTIRRESIDENCIAL VERTICAL
Al
2 | 81-ATACADISTA "
(%)
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@ | 82-vAREJSTA w
2 8l
i -
s S C 1 - ATENDIMENTO OU GESTAO w
Ak
o |o -
E n
g = | D1-ExTRATVO -
< | (PERMISSAO ZEDE-1)
8 (5 5
32 3
o | D2- TRANSFORMAGAD M
g =
3 1> Permissao e Uso condicionaca & andlise das paswas
- Ovrase vias
@ [potacas, Parques Tematicos, Botanicos, Z00logioos., A NA NA
B 30 C Cultvos,
5 Criagao ae Aremass, Patios, enire outros)
 |u:- Permiss3o g8 Uso condicionada 3 ZONA ou EDUe &
analise das pastas corelatas - (Exempios: Colelas o8 X X x
Resiouos, Recuperagdes, entre oulros).
NOTA: Quak valor e/ou = dos nesta tabela SOMENTE SERAO PERMITIDOS se comprovadamente aprovados anteriormente a esta LEL
LEGENDAS
(1) Os mapas que contém os EIXOS DE DINAMIZACAO URBANA - EDUs podem ser tados na p de geop wcipal, e lizada no
sitio eletrénico da Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes.
(2) EDU-4: PERMITIDO SOMENTE que como sendo UP na coluna "ATIVIDADES - AR, EDU-4" no Anexo 04 - Tabela das Atividades Econdmicas.

(3) EDU-5: PERMITIDO SOMENTE atividades que estiverem identificadas como sendo UP na coluna "EDU-5" no Anexo 04 - Tabela das Atividades Econdmicas.

(4) Caso os lotes ou glebas incidam em areas demarcadas no Anexo 01, Mapa 13 - CA Maximo e/ou Mapa 14 - CA Basico, poderao utilizar os indices definidos no Mapa 13 e/ou no
Anexo 02, Quadro 13 da Lei Complementar n® 150, de 26 de dezembro de 2019 - Plano Diretor do Municipio de Mogi das Crnuwzes.

(5) EXCETUAM-SE da PERMISSAO DE USO as atividades restritas como NECROPOLES, itérios @ L 4 DISPOSICAO DE RESIDUOS
SOLIDOS ¢ atividades relacionadas a patios de veiculos de qualquer natureza.

(6) As disposigdes contidas no Art. 245 do Plano Disetor NAO SE APLICAM aos iméveis inseridos na APA-VRT, conforme nota no Quadro 01A, Anexo 02 da Lei Complementar n®
150, de 26 de dezembro de 2019 - Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes.

[aJauma meomooione [ [menm meomopioane [T Jeaxa ncomooane
nuso PERMITIDO [Iluso NAO PERMITIDO [Na"Jwto apuichveL

Conclusoes:

e A principio, analisado o Plano Diretor, a Lei de Uso e Ocupag¢édo do Solo e as
interferéncias ja autorizadas pelo Municipio, ha possibilidades de supresséo de
vegetacao nativa (arvores isoladas), a serrem devidamente compensadas.

e As providéncias necessarias para 0 protocolamento do processo junto a
Secretaria Municipal de Protecdo Animal e Meio Ambiente (se assim entender de
sua competéncia) demandara:

geosafeambiental.com.br
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o Matricula atualizada, nos termos da Resolucdo IBGE 01/2005 e suas
alteracdes para constar coordenadas, azimute e distancias.

o A atualizagdo da matricula pode demandar retificacdo do terreno que
eventualmente podera ser administrativa (direto no Cartério) caso haja
anuéncia dos confrontantes, ou judicial.

o A matriculas apresenta varias penhoras, que foram sendo suprimidas até
gue em Hasta Publica o terreno foi arrematado por AVEDIS MARROSSIAN,
altimo proprietario do terreno.

e Planta Topografica com coordenadas, azimute e distancias, com
Responsabilidade Técnica do profissional executor;

e Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo, necessaria tanto para eventual
licenciamento de intervencdes (pelo Municipio se de sua competéncia) como pela
CETESB;

e Copia do Espelho do IPTU — com area definida conforme o terreno apresentado
(Observa-se que o terreno em matricula consta em area maior e ndo temos
noticias de desdobro registral que possa permitir o protocolamento)

e Nao ha como, a principio, que se estimar a supressdo de vegetacao
(aparentemente possivel conforme analises do entorno, Plano Diretor e Lei de
Uso e Ocupacéao do Solo) e dependente de trabalho de campo para levantamento,
classificacdo e dimensionamento de vegetacédo, pois, € previsto demora relativa
até a regularizacdo de documentacdo, enquanto a vegetacdo continuara
evoluindo.

e Vencidas todas as etapas documentais, a principio analisadas as imagens de
2008, quando da vigéncia do Decreto Federal 6.660/2008, existe a possibilidade
de solicitacao de intervencao baseada no tempo da Lei (tempus legit actum — CC.
Artigo 14), o que podera garantir o direito de uso e ocupacédo, porém, a supressao
de vegetacdo devera considerar o “status quo” atual, para efeitos de
compensacao.

19/10/2025 - Aroldo
(cortesia — Nilton Valery)

geosafeambiental.com.br




